Die Gemeinde Wilburgstetten erlédsst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998

(GVBI.
folgenden
Bebauungsplan
fur das Wohngebiet ,,Haselbachacker”
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung mit allen Anlagen,
jeweils in der Fassung vom 26.01.2022.

Der Geltungsbereich liegt sudlich der Staatsstralie 2385 (,Weiltinger Stralle*) und westlich der ,Wolfsbuhler Stralke”. Im Westen
grenzt bestehende Wohnbebauung an.

Die GrofRe des Plangebietes innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches betrégt ca. 3,37 ha und umfasst die Flurstiicke mit
den FI.-Nrn. 541, 544, 545, 545/1, 546, 547 (teilw.), 556 (teilw.), und 548 (teilw.) der Gemarkung Wilburgstetten.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

Der Planbereich wird in zwei Zonen mit unterschiedlicher baulicher Nutzung aufgeteilt. Die Lage der Zonen ist durch Eintrag in
der Planzeichnung festgesetzt.

21 Grund- und Geschossflichenzahl (§§ 19 und 20 BauNVO)
Als héchstzulassiges MalRR der baulichen Nutzung werden fir die Zonen folgende Grundfldchenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten Uberbaubaren Flache ein geringeres MaR
ergibt.

GRZ 0,3
GRZ 0,4

GFZ 0,6
GFZ 1,2

—  Zone 1 (Einzel- und Doppelh&user)
—  Zone 2 (Mehrfamilienhauser)

2.2  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Fur die Zone 1 (Einzel- und Doppelhduser) werden zwei Vollgeschosse als HéchstmalR festgesetzt. Fir die Zone 2
(Mehrfamilienh&user) werden drei Vollgeschosse als Héchstmal festgesetzt.

23 Hdéhe der baulichen Anlagen — Bezugspunkt (§ 18 BauNVO)
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens der Wohngebdude darf max.
ErschlieBungsstralle am Grundstlickszugang liegen.

0,50 m Uber der Bordsteinkante der

Zone 1
Die maximal zulassige Wandhdhe (WH) der Hauptgebdude, gemessen an der Traufseite des Gebaudes, darf am Schnittpunkt
Wand / Dachhaut maximal 6,5 m liegen. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschossfulbodens.

Die Gesamthdhe (GH) der Geb&ude, gemessen von der angrenzenden Erschlielungsstralte beim Grundstlickszugang darf bei
Sattel- und Walmdachern 9,5 m, bei Pultddchern 8,5 m und bei Flachdachern 6,5 m nicht Uberschreiten.

Zone 2
Die maximal zulassige Wandhdhe (WH) der Hauptgeb&ude, gemessen an der Traufseite des Gebdudes, darf am Schnittpunkt
Wand / Dachhaut maximal 8,0 m liegen. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschossfulbodens.

Die Gesamthdéhe (GH) der Geb&ude, gemessen von der angrenzenden Erschlielungsstralle beim Grundstiickszugang darf bei
Sattel- und Walmdachern 11,0 m, bei Pultdachern 10,0 m und bei Flachdachern 8,0 m nicht Gberschreiten.

Dem Bauantrag ist ein Gelédndeschnitt mit Angaben der Hdhenkoten (in m G NHN) des natirlichen Geldndes beizufigen. Die
Héhe des Erdgeschossfullbodens (OK-FFB) ist ebenfalls in m G. NHN anzugeben. Bestehende und geplante Gelandehdhen
sind priffédhig darzustellen.

3. Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO und Art. 6 BayBO)
Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Es gilt die offene Bauweise.

Abweichend davon ist die Errichtung von Garagen an der Grundstiicksgrenze nach Art 6. Abs. 9 BayBO zulassig, auch wenn
diese mit dem Hauptgebaude verbunden sind.

Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflichenregelung. Es sind die Abstandsflichen gem. Art. 6 BayBO
einzuhalten.

Innerhalb der Bauverbotszone zur Staatsstrafle sind keine baulichen Anlagen zul&ssig.
4. Garagen, Stellplitze (§ 21a BauNVO)

Die maximal zuladssige Wandhdhe (WH) der Grenzgaragen, gemessen an der Traufseite, darf am Schnittpunkt Wand /
Dachhaut maximal 3 m im Mittel Gber dem nattirlichen Gelande liegen.

Die Errichtung von Garagen / Carports aus Wellblech oder &hnlich leichter Bauweise ist unzul&ssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m, vor Carports von mindestens 1,0 m zur &ffentlichen Stralenflache
freizuhalten. Diese MaRe sind senkrecht bzw. parallel zur éffentlichen Stralenfldche zu messen.

Zwischen den parallel zur Strale errichteten Garagen / Carports und der o&ffentlichen StralRenflache ist ein Abstand von
mindestens 1,0 m als Pflanzstreifen freizuhalten.

Bei zusammengebauten Garageneinheiten, Grenzbebauung mit der benachbarten Anlage, ist auf die Gestaltung der
benachbarten Gebaude entsprechend Riicksicht zu nehmen.

Bei einer Wohnungsgrée Uber 50 m? Wohnflache, gem. WoFIV, sind zwei Stellplatze, bei einer Wohnungsgrée bis zu 50 m?
Wohnflache ist ein Stellplatz herzustellen. Der erforderliche Stauraum vor der Garage wird nicht als Stellplatz angerechnet.

5. Verkehrsflachen / Sichtdreieck

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfladchen dirfen aufler Einfriedungen keine Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken,
Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. 4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegenstande diirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Die Pflanzung von Bdumen mit Hochstdmmen ist
zulassig.

6. Verkehrsliarmimmissionen auf die geplanten Bauparzellen

Auf die von der Staatsstrale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuell erforderliche La&rmschutzmafnahmen
werden nicht vom Baulasttrager der StaatsstralRe Ubernommen.

- Aktive Schallschutzmanahme: Zur Minderung der Verkehrslarmimmissionen aus der am Planungsgebiet nérdlich
vorbeiflhrenden Staatsstrale St 2385, ist eine aktive SchallschutzmalRnahme (Wand/Wall oder Kombination von
Beidem) vorzusehen. Die Lage und Lange der aktiven SchallschutzmalRhahme und die konkreten Koordinaten der
Oberkante der aktiven SchallschutzmaRhahme ist auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan berechnet und der Planzeichnung zu entnehmen. Abweichungen von den, der schalltechnischen
Berechnung zugrundliegenden Daten (Héhen der aktiven L&rmschutzeinrichtung und der Oberkante FertigfuRboden
der geplanten Geb&dude laut Vermessung, Einmessung) sind erforderlichenfalls zu korrigieren.

- Sofern Fenster von schutzbediirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 an den Fassaden der Wohngeb&ude
mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags
und/oder 49 dB(A) nachts liegen, ist durch eine entsprechende Grundrissorientierung sicherzustellen, dass diese
R&ume Uber Fenster an Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts eingehalten sind, beliftet werden kdnnen. FUr reine Bironutzungen kénnen die Tagorientierungswerte
auch in der Nachtzeit zugrunde gelegt werden.

Schutzbediirftige R&ume im Sinne der DIN 4109 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und Ruherdumen sowie Kinderzimmern,
Wohnkiichen

- Verfiigen entsprechende, schutzbedirftige Rdume Ulber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu orientierenden und
fur LUftungszwecke geeigneten Fensterflachen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten Schallschutzfenster
einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen schutzbedirftigen Rdumen die
erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind (kontrolliete Wohnungsliftung). Alternativ ist auch der Einbau
anderer passiver SchallschutzmalRnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder
vollstédndig verglaste Balkone etc.) zuldssig. Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmalRnahmen stehen im
Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsrdume
ausreichend beltftet werden missen.

- Fr alle Bauvorhaben ist fir die Fassaden der schutzbediirftigen Raume von Wohnungen mit Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen passive Schallschutzmanhahmen vorgesehen werden, bereits im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis nach DIN 4109:2016-
07 ,Schallschutz im Hochbau® zu erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung aller AuRenbauteile zum Schutz vor Auenldrm, abhdngig vom mafRgeblichen Aultenlarmpegel
(Abschnitt 7.1 der DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) bei den Fassaden
der geplanten Wohngebdude eingehalten werden. Die konkreten L&rmpegelbereiche sind im Rahmen des
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage
des geplanten Baukdrpers) anzupassen. Die DIN 4109-1:2016-07 ist in den Technischen Baubestimmungen des
Freistaates Bayern eingefihrt.

7. Grinordnung
Fur die MaRnahmen und den Bestand auf éffentlichen und privaten Grinflachen gilt, die Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen,
zu erhalten und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen

71 Innere Durchgriinung des Plangebiets
7.1.1 Offentliche Griinflichen /Pflanzgebote

Offentliche Griinfliche ,Parkanlage*

Die &ffentliche Grinfliche im Zentrum des Gebietes ist als Griinflaiche mit Bindung zur Anpflanzung von Gehdlzen aus der
Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung von Spiel- und Aufenthaltsbereichen (bspw. Spielgerdte und
Pavillon) sowie Wege sind zuldssig. Innerhalb der Grinflache darf der Anteil an befestigten Flachen max. 20% betragen. Es
sind 15 Laubbdume |. und |I. Ordnung entsprechend der Auswahlliste zu pflanzen.

Auf Spielplatzen dirfen keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Pflanzgebot auf éffentlichen Grinfldchen

Entlang von Verkehrswegen, im Nordosten und im Bereich des Regenrlickhaltebeckens werden &ffentliche Griinflachen mit
Bindungen zur Anpflanzung von Gehdlzen aus der Auswahlliste festgesetzt. Die bestehende Bepflanzung ist zwingend zu
erhalten.

Die Grundstiickseigentiimer, die an den &ffentlichen Griinflaichen angrenzen, sind verpflichtet auf ihrem Grundstick, die
Gehdlzpflege in Abstimmung mit der Gemeinde zu Gibernehmen.

7.1.2 Griinflaiche im Bereich des Geh,- Fahr- und Leitungsrechts
Die Flachen innerhalb der von den bestehenden Versorgungsleitungen beanspruchten Schutzstreifen sind nach MaRgabe des
Leitungstragers als Wiesenfldchen anzulegen.

7.1.3 Private Grundstiicksfliche Pflanzgebot zur inneren Durchgriinung

Je angefangene 350 m? private Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaumhochstamm |. oder Il. Ordnung (StU 18 - 20)
oder ein Obstbaumhochstamm entsprechend Artenauswahlliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Grundsétzlich gilt
dabei das Pflanzgebot heimischer Gehdlze.

Ein Nadelgehélzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstiicksflache gepflanzter Gehdlze ist
unzuldssig. Hecken aus Nadelgehélzen sind unzuldssig.

Das Nachbarrecht ist bezliglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.

7.2 Randeingriinung des Plangebiets
Sudlich der La&rmschutzwand ist je ein Baum zwischen Bebauung und Grundstiicksgrenze zu pflanzen.

7.3  AusgleichsmaBnahme / ErsatzmaBnahme

Die Ausgleichsflache und Status-Anderung der Okokonto-Flache sind mit Rechtskraft des Bebauungsplans durch die Gemeinde
Wilburgstetten zur Eintragung in das Okoflichenkataster an das Bayerische Landesamt fir Umwelt (LfU,
oekoflaechenkatasterefu.bayern.de) zu melden.

7.3.1 AusgleichsmaBnahme 1
Auf einem 1.800 m2 grof3en Teilstlick im Osten von Flurstk. 541wird eine extensive Obstwiese angelegt. Die Flache wird derzeit
als Wirtschaftswiese genutzt.

Entwicklungsziel:
Extensive Obstwiese

Auf der Wiesenfldche werden 14 Stk Obstbaumhochstdmme entspr. Obstbaumliste (Mindestgré3e: Hochstamm, 2xv, StU 7 - 10
cm) im Abstand von ca.11 m gepflanzt.

Die ausfiihrliche Darstellung der AusgleichsmaRnahmen ist unter Punkt 4.3.1 des Griinordnungsplanes einzusehen. Die
Ausfiihrungen sind vollumfanglich zu beachten.
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7.3.2 ErsatzmaBnahme 1

Die notwendige Ersatzmalnahme wird von der Flache Nr. 1 vom
Okokonto der Gemeinde Wilburgstetten genommen. Die Flache
liegt ca. 2.800 m nordwestlich vom Planungsgebiet.

Von er Okokontoflache 1 (FlurNr. 261/0, Gmkg. Knittelsbach) wird
eine Flache von 11.600 m? ausgebucht.

Die ausfiihrliche Darstellung der ErsatzmalRnahme ist unter Punkt
4.3.2 des Griinordnungsplanes einzusehen. Die Ausflhrungen sind
vollumfanglich zu beachten.

7.4 VermeidungsmaRnahmen aus saP

V1: Erhalt der Gehélzstrukturen im Osten, keine Nutzung zur Lagerung oder fiir Baustelleneinrichtung
V2: Baubeginn zwischen September und Méarz

V3: Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten zwischen April und Oktober
V4: Beleuchtung mit LED-Lampan, Aussrichtung nach unten, Beschrankung der Leuchtzeit

V5! Vermeidung von Strukturen mit Fallenwirkung

V6: Vermeidung der Barrierewirkung

V7: Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glasfassaden und spiegelnden Fassadenflachen

Die ausfiihrliche Darstellung und Beschreibung der Vermeidungsmalnahmen ist unter Punkt 5 des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag einzusehen. Die Ausfilihrungen sind vollumfanglich zu beachten.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flidchen

Die mit einem Leitungsrecht gekennzeichneten Flachen sind im Bereich der Wasser- und Kabelleitungen der
Fernwasserversorgung Franken inkl. Schutzstreifen. Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Femwasserversorgung Franken dargestellt. Innerhalb dieser Flachen diirfen grundsatzlich keinerlei MalRnahmen, die den
Bestand oder Betrieb der Versorgungsanlagen gefdhrden kénnen durchgefiihrt werden. (z.B. Erstellen von Bauwerken,
Bepflanzungen mit tiefwurzelnden Pflanzen, Anlagen von Teichen, Uberfahrten mit schwerem Gerat, grabenlose
Verlegearbeiten, Lagerung von Schittgut, usw.)

Die eingetragene Dienstbarkeit berechtigt FWF, auf dem betroffenen Grundstiick jegliche Arbeiten zur Versorgungssicherheit
vorzunehmen. Der Schutzstreifen der Versorgungsanlage muss jederzeit sichtfrei und begehbar sein.

Durch die Tatigkeiten der FWF verursachte Flurschaden werden ersetzt.

1l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der Dacher und Gebiude
Im Wohngebiet sind alle Dachformen mit einer maximalen Dachneigung von 52° zulassig. Die jeweils maximal zuldssige Hohe
ist unter 2.3 festgesetzt.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern sind zu einheitlichen geordneten Elementen zusammenzufassen
und missen die Neigung des Daches aufnehmen. Nicht zul&ssig sind Freiflichenphotovoltaik und freistehende

Solarthermieanlagen. Die Solarmodule sind ausschliefllich in entspiegelter Ausfihrung zuldssig. Als Dacheindeckung ist keine
glasierte Oberflache zugelassen.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen
Befestigte Fldchen sind auf das unabdingbare Mal} zu beschrénken. Die Nebenfldchen, wie Staurdume und Stellplatze auf den
Grundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubauen.

Freiflaichen, die nicht als Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und
gértnerisch anzulegen.

Grol¥flachig mit Steinen bedeckte Fléchen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und keine oder
nur eine geringe Anzahl von Pflanzen vorkommen (Schottergérten) sind unzul&ssig.

Das natirliche Geldnde ist grundsatzlich unverdndert zu belassen. Geldndeverdnderung sind zuldssig, wenn sie im
Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude erforderlich sind, jedoch maximal 1,00 m abweichend vom Urgelénde. Sie sind
mit B&dschungen abzufangen. Entlang der Grundstiicksgrenze ist ein hdhengleicher Gelandelbergang herzustellen.

Eventuell notwendige Gelandeveranderungen darlber hinaus kénnen nur in Einvernehmen mit der Gemeinde Wilburgstetten
vorgenommen werden.

3. Einfriedungen

Strallenseitig sind Z&une bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,25 m zuldssig, Mauern sind bis zu einer H8he von 60 cm
zulassig. Zwischen den Grundstiicken sind Zaune bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,80 m, Mauern sind bis zu einer Hohe
von 60 cm zul&ssig.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.
Wegen der Durchléssigkeit der Kleintiere sind mauern ca. alle 10 m unterbrochen auszufihren.

4. Beleuchtung
Fur die StraRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem
Lichtkegel zu verwenden.

lll. HINWEISE

1. Entwésserung
Die Entwésserung der Flache erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser wird dem &ffentlichen Kanalnetz zugeleitet.
Das Oberflachenwasser ist wird in die geplante Riickhalteflache im Siidosten geleitet und gedrosselt abgegeben.

Unbelastetes Niederschlagswasser (Dach- und Hofflache) kénnen Uber ein getrenntes Leitungssystem in Zisternen auf dem
jeweiligen Grundstiick zugeleitet werden und als Beregnungswasser verwendet werden.

Bei der Verwendung von Oberflichenwasser als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 —
Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation — zu beachten. Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 3
Trinkwasserverordnung der Kreisverwaltungsbehdrde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen.

2. Artenauswahllisten

Auswahlliste: Hochstdmme
(Mindestgréte: Laubb&dume Hochstamm 3xV, m.Db, StU 18 — 20 cm)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Juglans regia (Nutbaum)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus intermedia (Schw. Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)
Obstbaumhochstamm

Auswahlliste: Obstbaumhochstdmme
(Mindestgréte: Laubbdume Hochstamm 3xV, m.Db, StU 7 — 10 cm)

Apfel: Bohnapfel, Boskop, Danzinger Kantapfel, Jakob Fischer, Grafensteiner, Kaiser Wilhlem, Lohrer Ramobour,
Schéner von Nordhausen, Wettringer, Schéner von Wiltshire
Birne:: Schweizer Wasserbirne, Gute Luise, Madame Verte, Feuchtwanger Butterbirne
Zwetschge: Frénkische Hauszwetschge, Wangenheimer
Nussbaum
3. Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumaRRnahmen grundsétzlich mit archaologischen
Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle NUrnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

4. Sicherung unterirdischer Versorgungsleitungen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in
mind. 2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind
Schutzmafnahmen der Anlage notwendig. (DIN 1998) ist einzuhalten.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Sind im Geltungsbereich keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m von der Main-Donau-
Netzgesellschaft empfohlen.

5. Immissionen

Landwirtschaft

Geruchsemissionen aus der ordnungsgemafien
Nutzflachen sind zu dulden.

landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen

Einsatz von Luft — Warmepumpen
Sollten Luft-Warmepumpen verbaut werden, so ist bei der Anschaffung auf l&rmarme Gerate, die den Stand der
Schallschutztechnik entsprechen, zu achten.

Der Schallleistungspegel des Gerates LWA sollte 50 dB(A) nicht Ubersteigen. Alternativ zur Aufstellung im Freien kann der
Einbau auch im Gebé&ude erfolgen.

6. Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
7. Brandschutz

Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten

8. Photovoltaik / Solarthermie

Um eine sofortige bzw. spatere optimale Nutzung der Dé&cher fiir Photovoltaik bzw. Solarthermie zu erméglichen, ist eine
Dachneigung von 30° (fur nicht unterbrochene Satteldacher), von 28° (fir Schleppgauben unterbrochene Satteldécher) zu
empfehlen.

9. DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit
diesem Bebauungsplan wahrend der (blichen Offnungszeiten in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt bei Deutschen Patentamt.

VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat Wilburgstetten hat in der Sitzung vom 16.10.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Wohngebiet ,Haselbachéacker® zur Einbeziehung von
AuBRenbereichsflachen gem. § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.11.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Der Auslegungsbeschluss wurde in der Sitzung am 18.08.2020
beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde am 09.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.03.2020 hat in der Zeit vom
25.05.2020 bis einschlieBlich 30.06.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaft § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.03.2020 hat in der Zeit vom
25.05.2020 bis 30.06.2020 stattgefunden.

4. Auf Grund der Stellungnahmen hat der Gemeinderat Wilburgstetten in der Sitzung vom 05.08.2020
einen Verfahrenswechsel zum Regelverfahren i.S.d. § 2, 10 BauGB beschlossen.

5. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen
und Bedenken am 23.06.2021 gefasst. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am
16.07.2021.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2021 wurden die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit
vom 26.07.2021 bis einschliellich 27.08.2021 beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2021 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2021 bis einschlieRlich 27.08.2021 6ffentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Wilburgstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.01.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,Haselbaché&cker" in der Fassung vom 26.01.2022 gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Wilburgstetten, den 27.01.2022

Michael Sommer, 1. Burgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes filir das Wohngebiet ,Haselbachacker* wurde
am 18.02.2022 gemal} § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung und Anlagen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Michael Sommer, 1. Birgermeister

Wilburgstetten, den 17.02.2022

Gemeinde Wilburgstetten
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